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CATASTO, PLANIMETRIE

CON ACCESSO LIBERO

di Ernesto Baragetti

I catasto é statoal centro delle
cronache nelle ultime settimane,
soprattutto perlavicenda
dell'aggiornamento delle rendite
catastali delle unita immobiliari
oggettodilavoriagevolatidai bonus
edilizi. C'¢ tuttavia una modifica
normativa, di cuipocoonullasiée
parlato finora, che potrebbe avere
unimpatto positivo immediato
sull'attivita dei professionisti, sul
mercato e pitt in generale sulla
regolarita catastale.

Sitratta della scelta dielevare le
rappresentazioni planimetriche
catastali (o schede catastalicome
abitualmente definite) al rango di
atto che compone il Nuovo catasto
ediliziourbano (oggi Catastodei
fabbricati) riferendosiaquanto
definito dall’articolo 16 del regio
decretolegge 652,/1939,
decretandone cosil'acquisizione
liberaalparidiognialtroatto
rubricato in tale articolo,

Illegislatore potrebbe valutare
questa modifica — magari gia
nell'iter diapprovazionedellalegge
diBilancio peril 2025 —allaluce del
continuo rinnovarsi del concetto di
centralita del datodiclassamento
delle unitaimmobiliariurbane. Le
dinamiche di mercato, la
programmazione economicadel
bilancio dello Stato, le procedure di
aggiornamento messea
disposizione dalle Entrate (anche
per quantoattiene il controllo e
verifica da parte degli uffici)
rappresentano, tutte quante,
esigenze urgenti einversamente
proporzionalialla staticita delle
norme diriferimento. Norme che
rimandanoancora, neicaratteri
fondanti, al regio decreto 652 citato.

Nel tempo, le rappresentazioni
planimetriche catastalihanno
assunto un‘'importanza semptre
maggiore in ambiti diversi:

e perfinalith interneall’attivita
tecnica svolta in ambito catastale;

@ inriferimentoalla
meccanizzazionedelle Conservatorie
dei Registri Immobiliari(siveda
I'articolo 19,comma14, del DI
78,2010, poi modificatodalla relativa
leggediconversione - invigoredal1®

luglio2010);

® comeelementoindiziario per
provare la regolarita urbanistica in
casodiassenzadialtre
informazioni.

Ecco,dungue, chele
rappresentazioni planimetriche
s0no, 0ggi, una componente
essenziale del pubblico registro
catastale, la cui conoscenza risulta
indispensabile, al paridelle altre
informazioni rese disponibili dal
sisterna integrato catastale,
cartograficoed ipotecario, perla
tutela dei terzi nelle transazioni
immobiliari. E quindi evidente
T'interesse disburocratizzarele
procedure necessarie
all'acquisizione di tale documento.
Ancoraoggi, infatti, per poter
accedere a questa informazione, il
professionista —quale primo atto
formale e inderogabile - deve
ricevere delega espressa da parte
dell’intestatario catastale.

Ivantaggidella pubblicizzazione

di tali documenti si estenderebbero
inoltre agli enti pubblici (da quelli
localialle Pa centrali), che anche in
relazione ai propri compiti
istituzionali sivedono costretti—
oggi—adichiarare espressamente
chel’accessoatale informazione e
puntualmente connesso auno
specifico compito d’ufficio. O
ancora si pensi alla possibilita di
accedere, liberamente,a
informazioni tecniche sul
patrimonioimmobiliare da parte
delle universita e degli istituti di
ricerca (che spesso hanno necessita
diaccedereancheaifini di
ricostruzioni storiche - alle
planimetrie di specifici compendi
immobiliari) o ancoraalle attivita
dei consulentitecnici nell'ambito
dei procedimenti giudiziari.

Gia oggidalla consultazione di
una visura catastale, che puo essere
chiesta da chiunque nefaccia
istanza, e possibileacquisire una
molteplicita di datipuntuali(a
partire dall’anagrafe degli intestati).
Nonsicomprende perché inibire
l'acquisizione con le medesime
modalita della raffizurazione
planimetrica, che non pare
aggiungere informazioni sensibili

ulteriori rispetto a quelle gia
disponibili in visura. Anche volendo

affrontare il delicato aspetto della
tutela deidati personali, pare
evidente infatti chela possibilita di
identificare direttamente o
indirettamente una persona fisica
attraverso “i dati di ubicazione”,
disponendo liberamente della
planimetria catastale, non
aggiungerebbe alcun elemento di
carattere personaleaquantonon
giadesumibile dalla visura.

Inoltre, gia oggile planimetrie
sono spessoallegate agli atti
pubblicia curadei notaie quindi
possono essere, poi, rilasciate
unitamente alla copia dell’atto sia
dairelativi uffici di pubblicita
immobiliare /uffici tavolari, siadai
pubblici ufficiali stessiche dai
relativi Archivinotarili distrettuali.
Infine, nell'ambito del sistema
tavolare, la planimetria viene
utilizzata come supporto su cui
produrreil Piano didivisione in
porzioni materialio Pianodi
condominio (documentocheconle
identiche sembianze della
planimetria catastaleentraafar
partedella collezione dei documenti
dellibro fondiario e quindi, in tal
senso, giaoggi consultabile da
chiunque ne facciarichiesta).

Non sivedeallora perché non
superare questi ostacoli burocratici
€ queste asimmetrie informative
rendendo le planimetrie — a tutti gli
effetti —atti del catasto.
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6 LA POSSIBILITA
Far sichele
rappresentazioni
planimetriche siano atti
del catasto garantisce
pill trasparenza
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ADDBESTOCK

Lo stock. A fine 2023 in catasto erano iscritti 67,5 milioni di unita nei gruppi A-E




